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Zprava o auditu operace

IDENTIFIKACNI UDAJE O AUDITU

Detailni informace o auditu

Audit ¢, ROPSC 2016/ MO/001

Clensky stat: Cesk4 republika
Fond: Evropsky fond pro regiondlni rozvoj
Operaéni program: ROP NUTS II Stiedni Cechy
CCl: 2007CZ161PO009
Auditované obdobi' (monitorovaci obdobi): 1.5.2009-31.5.2010
IMOBA, a.s.

Auditovany subjekt:

Pyselska 2327/2, 149 00 Praha 4
IC: 261 24 459

Termin zacatku a konce_préce na miste:

15.3.2016

Cislo projektu:

CZ.1.15/2.1.00/04,00095

Nazev projektu:

Multifunkéni kongresovy aredl Capi hnizdo

Cislo/ datum pravniho aktu o poskytnuti
dotace:

Smlouva o poskytnuti dotace &.
S/0050/RRSC2008 ze dne 22. 10. 2008

Stav projektu (ke dni zahdjeni auditu):

Projekt ukoncen a 1 po dobé udrzitelnosti.

Cislo zadosti o platbu:

01 (KP0O102104168)
02 (KP0102104190)
03 (KP0102109677)

Informace o auditorském tymu

Vedouci auditorského tymu:

Ing.__

Clenové auditorského tymu:

Ing. [

Ing. I
Ostatni informace
Datum vypracovani: 6.35.2016
Pocet stejnopisu: 2

Rozdélovnik:

Auditovany subjekt (original)
Auditni organ (original)
RO, PCO, EK (el. verze)

Pocet stran:

28

Pocet priloh:

2

1 w v .. “_ _wp_ip ” . . ’ -
a vécné, Casové a finanéné souvisejici skute¢nosti vzhledem k auditovanym ZoP
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SHRNUTI

1. CIL AUDITU

Cilem auditu operace je ovéfeni zplsobilosti piijemce dotace s ohledem na pravidla vefrejné
podpory dle ¢I. 87 — 89 Smlouvy o zaloZeni Evropského spoleéenstvi, zakona &. 215/2004
Sb., o upravé nékterych vztahi v oblasti vefejné podpory a o zméné zékona o podpore
vyzkumu avyvoje, a podminek stanovenym danym operaénim programem ve Vyzvy k
predkladani projekti ¢. 4 pro oblast podpory 2. 1. Podnikatelska infrastruktura a sluzby
cestovniho ruchu ROP NUTS 2 Stredni Cechy v souvislosti s pisemnym pozadavkem EK”,

2. SHRNUTI HLAVNICH ZJISTENI

Finan¢ni ramec K¢ Euro
. Zpusobilé vydaje projektu dle 203 392 625,79
pravniho aktu o poskytnuti dotace
2. Z toho:
Verejné financni prostredky: 24,58 % 50 000 000,00
a) Prispévek z fondi EU: 85% 42 500 000,00
b) Finan¢ni prostredky RR: 15% 7 500 000,00
Soukromé financovani: 75,42 % 153 392 625,79
3. | Certifikované vydaje’ 203 382 225,52 8 151 369.45
4. Auditované vydaje 203 382 225,52 8 151 369,46
4a. | Zpusobilé vydaje ovéFené na 203 382 225,52 8 151 369.46
zakladé tohoto auditu operace
4b. | Nezpusobilé vydaje identifikované 0,00 0,00
béhem tohoto auditu operace (rozdil
radki 4. a 4a.)’

* Dopis EK &. REGIO/F3/AH/FE/Ares(2016)379333 ze dne 10.2. 2016
? Certifikované vydaje dle ZoP/ projektu za auditované obdobi.
! Viz riziko definované v &sti 3. Celkovy zavér zpravy
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3. CELKOVY ZAVER

Ovéfenim zpusobilosti pfijemce sohledem na pravidla vefejné podpory a Vyzvy
k predkladani projektt ¢. 4 pro oblast podpory 2. 1. Podnikatelska infrastruktura a sluzby
cestovniho ruchu ROP NUTS 2 Stfedni Cechy auditorsky tym konstatuje. ze celkové
certifikované vydaje jsou zpusobilé ve vysi 203 382 225,52 K& s ohledem na omezent

vychazejici z nafizeni Komise (ES) &. 1828/2006, ze zdkona o finanéni kontrole a kontrolniho
radu.

Omezeni rozsahu auditu vychazi z toho, ze Ministerstvo financi — Auditni organ nemize
auditovat jiné subjekty, nez Zzadatele/pfijemce dotace spolufinancované ze strukturalnich
fondi a Fondu soudrZznosti. Opravnéni zahrnout do ovéfovani i jiné subjekty z hlediska
posouzeni jejich plisobeni na spoleéném nebo relevantnim trhu ve vztahu k auditovanému
subjektu maji jen orgdny Evropské komise, které mohou dile popsané riziko identifikované
auditorskym tymem plné€ proSetiit. Tj. vyvratit nebo potvrdit hypotézu, Ze auditovana osoba
tvofila v rozhodné dobé jednu hospodaiskou entitu se spole¢nosti AGROFERT HOLDING.
a.s. (respektive s nékterou ze spoleCnosti, kterd je propojenym podnikem se spole¢nosti
AGROFERT HOLDING, a.s.). Organy Evropské komise mohou zjistit nové/jiné skuteénosti,
na zaklade kterych vyhodnoti pfedmétnou véc jinym zpiisobem nez auditorsky tym.

Pokud organy Evropské komise prokazi existenci jedné hospodatské entity auditovaného
subjektu se spole¢nosti AGROFERT HOLDING, a.s. respektive s dal$imi propojenymi

spoleCnostmi a budou pifekroceny limity v pfiloze I ¢l. 2 odst. 1 nafizeni Komise (ES)

€. 70/2001, ve znéni nafizeni Komise (ES) ¢. 364/2004, jsou veskeré vydaje vynalozené na
operaci nezpusobilé.

Projekt ,,Farma Capi hnizdo* v sou¢asné dobé $etii i Policie Ceské republiky, ktera s ohledem
na moznosti vySetfovani, oproti auditorskému tymu, maze dojit k odlisnému posouzeni, a to
zejména v piipad€ ziskani novych ¢i nevefejnych informaci, které Auditni orgén nemiize &i
nemohl ziskat s ohledem na pravni ramec své piisobnosti.
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PODROBNA ZPRAVA

1. PRAVNI RAMEC AUDITU

Auditni prace byly vykonany zejména v souladu s:

zakonem ¢. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych
zakonl (zakon o finanéni kontrole), ve znéni pozdé&jsich predpisu (dale jen ..zakon
o finanéni kontrole™),

zakonem €. 255/2012 Sb., o kontrole, v platném znéni (déle jen ,.kontrolni #ad").

nafizenim Rady (ES) €. 1083/2006 ze dne 11. ¢ervence 2006 o obecnych ustanovenich
o Evropském fondu pro regionalni rozvoj, Evropském socidlnim fondu a Fondu
soudrZnosti a o zruseni nafizeni (ES) €. 1260/1999 (dale jen ,,nafizeni ¢. 1083/2006*)

nafizenim Komise (ES) ¢. 1828/2006 ze dne 8. prosince 2006, kterym se stanovi
provadéci pravidla k nafizeni Rady (ES) & 1083/2006 o obecnych ustanovenich
tykajicich se Evropského fondu pro regionalni rozvoj, Evropského socidlniho fondu
a Fondu soudrZnosti a k nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) &. 1080/2006
o Evropském fondu pro regionélni rozvoj,

nafizenim Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1080/2006 ze dne 5. &ervence 2006
o0 Evropském fondu pro regionalni rozvoj (dale jen ,,nafizeni &. 1080/2006*).

zakonem ¢. 563/1991 Sb., o G¢etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist,

zakonem €. 586/1992 Sb., o dani z pfijmi, ve znéni pozdé&jsich predpisi,
zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich predpisu,
zakonem €. 280/2009 Sb., danovy fad, ve znéni pozdéjsich piedpisi,

zakonem €. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkéch, ve znéni pozdéjsich predpisii,

W

zakonem €. 248/2000 Sb., o podpofe regiondlniho rozvoje, ve znéni pozdéjsich
piedpisu,

zakon €. 513/1991 Sb., obchodni zékonik, ve znéni pozdéjsich piredpisti,

zakon €. 215/2004 Sb., o Gpraveé nékterych vztahl v oblasti verejne podpory a 0 zméné
zakona o podpofe vyzkumu a vyvoje, ve znéni pozdéjsich predpisi,

Smlouva o zaloZeni Evropského spoleéenstvi,

nafizeni Rady (ES) ¢. 659/1999 ze dne 22. bfezna 1999, kterym se stanovi provadéci
pravidla k ¢lanku 93 Smlouvy o ES, (déle jen “Naiizeni Rady™) ve znéni provadécich

Nartizeni Komise (ES) ¢. 794/2004 ze dne 21. dubna 2004 a Nafizeni Komise (ES)
¢. 1627/2006 ze dne 24. fijna 2006,

natizeni Komise (ES) 800/2008 ze dne 6. srpna 2008. kterym se v souladu s ¢lanky

87 a 88 Smlouvy o ES prohlasuji ur¢ité kategorie podpory za sluéitelné se spoleénym
trhem (obecném natizeni o blokovych vyjimkach),

doporuceni Komise 2003/361/ES o definici malych a stfednich podnikii,
které nahrazuje doporuéeni 96/280/ES ze dne 3. dubna 1996.

nafizeni komise (ES) ¢. 70/2001 o pouziti ¢lanka 87 a 88 Smlouvy o ES na statni
podpory malym a stfednim podnikiim ze dne 12. ledna 2001,

nafizeni komise (ES) ¢. 364/2004 kterym se méni nafizeni (ES) &. 70/2001. pokud jde

6/28



Zprava o auditu operace ~Audit €. ROPSC 2016/ MO/00 |

o rozsifeni jeho oblasti plisobnosti tak, aby zahrnovala podporu pro vyzkum a vyvoj
ze dne 25. tnora 2004,

* nafizeni komise (ES) ¢. 1628/2006 o pouziti ¢lankd 87 a 88 Smlouvy na vnitrostatni
regionalni investi¢ni podporu ze dne 24. fijna 2006,

* nafizeni komise (EU) ¢. 651/2014, kterym se v souladu s ¢lanky 107 a 108 Smlouvy
prohlasuji  urCité kategorie podpory za sluditelné s vnitinim  trhem.
ze dne 17. Cervna 2014,

* Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) & 345/2013 o evropskych fondech
rizikového kapitélu ze dne 17. dubna 2013

= smérnice Rady 83/349/EHS o konsolidovanych téetnich zavérkach.

* Rozhodnuti komise 2012/838/EU kterym se pfijimaji pravidla zajistujici konzistentni
ovéfovani existence a pravniho statusu, jakoz i provozni a finanéni zpusobilosti
ucastnikt nepfimych akei podporovanych prostiednictvim grantu v ramci sedmého
ramcoveho programu Evropského spoledenstvi pro vyzkum, technologicky rozvoj
a demonstrace a sedmého ramcového programu Evropského spoledenstvi pro atomovou
energii v oblasti jaderného vyzkumu a odborné pfipravy ze dne 18. 12. 2012,

* UZivatelska pfiru¢ka Komise k definici malych a stfednich podniki (Ref. Ares (2016)
956541 —24/02/2016),

* Sdéleni komise o definici relevantniho trhu pro G&ely hospodaiské soutéze Spolecenstvi
€. 97/C 372/03,

* Rozhodnuti Komise o statni podpofe ¢. C 8/2005 (ex N 451/2004). kterou chce
Némecko poskytnout ve prospéch spole¢nosti Nordbrandenburger Umesterungs Werke.

* Rozsudek soudniho dvora (sedmého senatu) ze dne 27. tinora 2014 ve véci C-110/13
+Rizeni o predbézné otdzce — Pravo podniku — Doporuceni 2003/361/ES — Definice
mikropodniku, malych a stfednich podniki — Druhy podniki, které jsou brany v potaz
pfi vypoctu zaméstnanci a finan¢nich hodnot — Propojené podniky — Pojem ,.skupina
fyzickych osob, které jednaji spoleéné*.

Pfi provadéni auditu byly zohlednény mezindrodné uznavané auditorské standardy

(ISA, ISPPIA, ISSAI) dle ¢l. 62 odst. 2 nafizeni ¢. 1083/2006.

2. ROZSAH A PRISTUP AUDITU

Audit operace byl zahdjen dne 24. 2. 2016. Vlastni prace na misté u auditovaného subjektu
byly provedeny dne 15. 3. 2016.

Cilem auditu bylo pfezkoumat: Ovéfeni zplisobilosti pfijemce s ohledem na pravidla verejné
podpory.

Popis auditované operace / vydaje
Misto realizace projektu: ~ Farma Capi hnizdo, Dvir Semtin ¢p. 1,259 01 Olbramovice

Popis projektu: Projekt mél za cil vybudovat ze zchatralého a nevyuzitého
objektu multifunk¢ni kongresovy areal "Capi hnizdo", poskytujici
komplexni sluzby pro kongresy, pofadani firemnich akci déle
tak€ s moznosti vyuziti pro aktivni individualni dovolenou a pro
kulturné€ spolecenské akce v regionu.
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V souladu s nafizenim Komise (ES) ¢. 1628/2006 dle ¢l. I11. odst.

4 Smlouvy o poskytnuti dotace ¢. S/0050/RRSC2008 ze dne 22.
10. 2008

Verejna podpora:

Popis vykonané auditni prace

Auditni prace byly vykonany v souladu s vnitinimi pfedpisy auditniho organu pro vykon
auditni ¢innosti.

Auditorsky tym pied zahdjenim auditu zanalyzoval vSechny dostupné zdroje informaci
k auditovanému projektu (IS Monit7+, IS MSC2007, www.ropsc.cz atd.) véetné dokumentace
poskytnuté RO, PCR, poskytnuté auditovanym subjektem a ziskané z verejnych zdroji.

Podklady poskytnuté RO:
* Pokyny pro Zzadatele a pfijemce pro vyzvu é. 4 ROP SC,
* Vyzvak piedkladani projektt ¢. 4 pro ROP SC,
* podklady k vefejné podpore dle Smlouvy o poskytnuti dotace.,
* Protokoly o provedeném hodnoceni projektu,
* Vybérova kritéria pro oblast podpory 2.1 ROP NUTS II Stiedni Cechy,
* Oznameni o schvéleni projektu k financovani, ze dne 21. 8. 2008,
Dokumenty poskytnuté PCR ziskané od poskytovatele dotace:
= Zadost o poskytnuti dotace &. 07hHqP0003 ze dne 28. 2. 2008 v¢. priloh
* Protokol o provedené analyze rizik projektu Farma Capi hnizdo, ze dne 4. 8. 2008

" Zapis o zahdjeni prub&zné vefejnospravni kontroly na misté u pfijemce ,,Farma Capi
hnizdo* ze dne 28. 7. 2010,

" Protokol o vysledku pribézné vefejnospravni kontroly na misté u piijemce Farma Capi
hnizdo, a.s. ze dne 3. 8. 2010,

* Potvrzeni o registraci projektu ze dne 29. 2. 2008.

* Protokol o provedeném hodnoceni projektu ze dne 14. 7. 2008.

* Oznameni o schvileni projektu k financovani ze dne 21. 8. 2008.

* Zapis z monitorovaci navitévy ze dne 4. 8. 20009,

* Rozhodnuti vefejnou vyhlaskou ze dne 14. 11. 2008,

* Souhlas s ohlaSenou zménou stavby ptred dokonéenim ze dne 26. 2. 2009

" Prfiznani k dani z pfijmu pravnickych osob za obdobi od 1. 1. 2004 do 31. 12. 2004
ZZN Agro Pelhfimov s r.o. v&. pfiloh,

* Pfiznéni k dani z pfijmu pravnickych osob za obdobi od 1. 1. 2005 do 31. 12. 2005
ZZN Agro Pelhfimov s r.o. v&. pfiloh,

* Pfiloha &. 2 Zadosti o poskytnuti dotace: Prohlageni — informace o zpusobilosti jakozto
maly nebo stfedni podnik, ze dne 28. 2. 2008

* Smlouva o partnerstvi spole¢nosti Farma Capi hnizdo, a.s. a ZZN Pelhfimov a.s.. ze
dne 27. 2. 2008,
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Plna moc zmocnujici Ing. Janu Nagyovou pro celé fizeni o piidéleni dotace
bez omezeni, neni datovana,

Komunikace mezi poskytovatelem a piijemcem dotace ze dne 23. 6. 2010,
Komunikace mezi poskytovatelem a piijemcem dotace ze dne 7. 7, 2010,
Komunikace mezi poskytovatelem a pfijemcem dotace ze dne 2. 7. 2010,
Komunikace mezi poskytovatelem a piijemcem dotace ze dne 5. 9. 2008,
Komunikace mezi poskytovatelem a piijjemcem dotace ze dne 21. 10. 2009

Oznameni pfijemce o zménach projektu ze dne 1. 3. 2010 véetné piiloZenych
dokumentt.

Dokumenty poskytnuté auditovanym subjektem po zahajeni auditu:

pravni akt o poskytnuti dotace ¢. S/0050/RRSC2008 ze dne 22. 10. 2008.
monitorovaci zpravy €. 1, ¢. 2 a €. 3,

Smlouva o Gvéru mezi dluznikem, spole¢nosti Farma Capi hnizdo, a.s. véfitelem
HSBC Bank plc — pobocka Praha, ze dne 23. 6. 2008, v¢. piiloh

Zprava nezavislého auditora o auditu ro¢ni uetni zavérky k 31. 12, 2007 Farma Capi
hnizdo, a.s.,

Zprava nezavislého auditora o auditu roéni Géetni zavérky k 31. 12. 2008 Farma Capi
hnizdo, a.s.,

Zastavni smlouva zastavniho véfitele HSBC Bank plc, a rucitele IMOBA., a.s.. ze dne
23.10. 2008,

Dohoda o poskytnuti ruéeni, ru¢itel AGROFERT HOLDING, a.s. a dluznik Farma
Capi hnizdo, a.s., ze dne 25. 6. 2008,

Analyza nakladi a pfinosti,

Finanéni vykazy projektu,

Detail rozpoctu projektu,

Dopliujici informace k zadosti ,,Multifunkéni kongresovy areél C api hnizdo®™,

Doklad o pravni subjektivité — Vypisy z obchodniho rejstifku spole&nosti: ZZN Agro
Pelhfimov, a.s., Farma Capi hnizdo, a.s., IMOBA, a.s., AGROFERT., a.s..

Smlouva o prondjmu nemovitosti 1/2008, pronajimatel IMOBA, a.s.. najemce Farma
Capi hnizdo, a.s., ze dne 27. 2. 2008,

Smlouva o prondgjmu nemovitosti 2/2008, pronajimatel IMOBA., a.s.. najemce Farma
Capi hnizdo, a.s., ze dne 27. 8. 2008,

Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby ,.Farma Capi hnizdo",
Zéadost o stavebni povoleni stavby ,,Farma Capi hnizdo* pro spole¢nost IMOBA, a.s..

Dohoda o budouci spolupréaci spoleénosti Farma Capi hnizdo, a.s. se spole¢nosti Golf
Konopisté a.s.. ze dne 20. 2. 2008,

Dohoda o budouci spolupraci spole¢nosti Farma Capi hnizdo, a.s. se spole¢nosti
AGROFERT HOLDING, a.s., ze dne 28. 2. 2008,

Smlouva o partnerstvi a vzdjemné spolupraci spole¢nosti Farma Capi hnizdo, a.s. s obci
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Olbramovice. ze dne 21. 2. 2008.

* Smlouva o partnerstvi a vzajemné spolupréaci spoleénosti Farma Capi hnizdo, a.s. se
spolecnosti TK plus s.r.o., ze dne 28. 2. 2008,

* Faktura ¢. 2111100089 od spole¢nosti Studio Tomato s.r.o. na ¢astku 28 541 K¢
za registraci domén farmacapihnizdo.cz/.com./.eu, capihnizdo.com a mapy.

* Faktura ¢. 2013002 od spole¢nosti IDEA HOUSE s.r.o. na &astku 41 747 K&
za registraci prodlouzeni domén a dalsi sluzby,

* Faktura ¢. 6370000199 od spole¢nosti IMOBA, a.s. na ¢astku 829.40 K¢& za doménu

capihnizdo.eu v¢etné pivodni faktury od spoleénosti ACTIVE 24, s.r.o. kterou
fakturuje toto plnéni spoleénosti AGROFERT HOLDING, a.s..

* Faktura ¢. 1970006386 od spole¢nosti AGROFERT HOLDING, a.s. na &éastku 1 007.90
K¢ za domény véetné plvodni faktury od spole¢nosti ACTIVE 24, s.r.o. kterou
fakturuje toto plnéni spole¢nosti AGROFERT HOLDING, a.s..

* Faktura ¢. 1970007755 od spole¢nosti AGROFERT HOLDING, a.s. na &astku 236.80

K¢ za domény vcetné plvodni faktury od spoleénosti ACTIVE 24. s.r.o. kterou
fakturuje toto plnéni spole¢nosti AGROFERT HOLDING, a.s..

* Faktura ¢. 1970008014 od spoleénosti AGROFERT HOLDING, a.s. na ¢astku 236.80
K¢ za domény vcetné plvodni faktury od spole¢nosti ACTIVE 24, s.r.o. kterou
fakturuje toto plnéni spole¢nosti AGROFERT HOLDING, a.s..

* Faktura ¢. 1970009322 od spole¢nosti AGROFERT HOLDING, a.s. na ¢astku 236.80
K¢ za domény vcetné plvodni faktury od spoleénosti ACTIVE 24, s.r.o0. kterou
fakturuje toto plnéni spoleénosti AGROFERT HOLDING. a.s.,

* Faktura ¢. 1970009324 od spole¢nosti AGROFERT HOLDING, a.s. na &¢astku 711,60
K¢ za domény vcetné plvodni faktury od spoleénosti ACTIVE 24, s.r.o. kterou
fakturuje toto plnéni spole¢nosti AGROFERT HOLDING, a.s..

* Faktura ¢. 1970011053 od spole¢nosti AGROFERT HOLDING, a.s. na &astku 860.40
K¢ za domény vcetné plvodni faktury od spoleénosti ACTIVE 24, s.r.o. kterou
fakturuje toto plnéni spoleé¢nosti AGROFERT HOLDING, a.s..

= Faktura ¢. 1970015471 od spole¢nosti AGROFERT HOLDING, a.s. na ¢astku 836,40

K¢ za domény vcetn€é phvodni faktury od spolednosti ACTIVE 24. sr.o. kterou
fakturuje toto plnéni spoleénosti AGROFERT HOLDING, as..

* Faktura ¢. 1970017530 od spole€¢nosti AGROFERT HOLDING, a.s. na &astku 673,60

K& za domény veetné phvodni faktury od spole¢nosti ACTIVE 24. s.r.0. kterou
fakturuje toto plnéni spoleénosti AGROFERT HOLDING, a.s..

* Faktura ¢. 1970013860 od spole¢nosti AGROFERT HOLDING, a.s. na &astku 238.80
K¢ za domény vcetné plvodni faktury od spoleénosti ACTIVE 24. s.r.o. kterou
fakturuje toto pInéni spoleénosti AGROFERT HOLDING, a.s..

* Faktura & 1970018126 od spoletnosti AGROFERT HOLDING, a.s. na &éstku 238.80

K¢ za domény v€etné pilvodni faktury od spoleénosti ACTIVE 24. s.r.o. kterou
fakturuje toto plnéni spole¢nosti AGROFERT HOLDING, a.s..

* Faktura ¢. 1970023095 od spole¢nosti AGROFERT HOLDING. a.s. na ¢astku 240.80

K¢ za domény vcetné pivodni faktury od spole¢nosti ACTIVE 24. sr.o. kterou
fakturuje toto plnéni spole¢nosti AGROFERT HOLDING, a.s..
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Faktura ¢. 1970025124 od spole¢nosti AGROFERT HOLDING. a.s. na ¢&astku
819,20 K¢ za domény véetné plivodni faktury od spoleénosti ACTIVE 24, s.r.o. kterou
fakturuje toto plnéni spoleénosti AGROFERT HOLDING, a.s.,

Vyjadieni od _ (pove€fen zastupovanim spole¢nosti IMOBA, a.s. pfi
vSech tkonech v ramei auditu ROPSC/2016/MO/001), zda byla v roce 2010 spoleénost

Farma Capi hnizdo, a.s. souéasti skupiny AGROFERT mimo konsolidaéni celek,

Vyjadieni, zda v roce 2008 spole¢nost Farma Capi hnizdo, a.s. podnikala v oblasti
cestovniho ruchu,

Smlouva o poskytnuti i¢etnich sluzeb spole¢nosti AGROFERT HOLDING. a.s. ze dne
1.4. 2010,

Smlouva o poskytovani ucetnich sluzeb _ze dne 17. 1. 2008.

Kopie stavebniho deniku zhotovitele stavby (pfevzeti stavby zhotovitelem dne 19. 9.
2008).

Dokumenty z vefejnych zdroju:

Vypis z katastru nemovitosti spole¢nosti IMOBA, a.s..

Vypis z obchodniho rejstiiku a registru Zivnostenského podnikéni spolecnosti IMOBA.,
a.s.,

Vypis z obchodniho rejstitku a registru Zivnostenského podnikani spoleénosti Farma
Capi hnizdo, a.s..

Vypis z obchodniho rejstifku spole¢nosti a registru Zivnostenského podnikéni
AGROFERT HOLDING, a.s..

Vypis z obchodniho rejstifku spolecnosti a registru Zivnostenského podnikéni ZZN
Pelhfimov, a.s.,

Statistické informace o poétu obyvatel v obeci Olbramovice k 1. 1. 2008. ze stranek
Ministerstva vnitra.

Zaznam z mimoiddné schiize poslanecké snémovny konané dne 23. 3. 2016 ke kauze
Capi hnizdo,

Zapis ze 43. schiize poslanecké snémovny ze dne 23. 3. 2016, dostupny na adrese
http://www.psp.cz/eknih/2013ps/stenprot/043schuz/s043012.htm

Zapis z mimoradné valné hromady spoleé¢nosti ZZN AGRO Pelhfimov a.s. ze dne 17.
1. 2008,

NZ 406/2007 ze dne 22. 11. 2007,
NZ 13/2008 ze dne 17. 1. 2008.

Vypisy z registru zivnostenského podnikani spole¢nosti uvedenych v tabulce na strané
20 a 21,

Konsolidované ucetni zavérky AGROFERT HOLDING, a.s. za obdobi 2007 az 2010
Vyrocni zpravy AGROFERT HOLDING, a.s. za obdobi 2007 az 2011

Vyrocni zpravy ZZN AGRO Pelhfimov s.r.o. (nasledné ZZN AGRO Pelhfimov a.s. a
Farma Capi hnizdo, a.s.) za obdobi 2000 az 2013

Mimoradna Gicetni zavérka ZZN AGRO Pelhiimov s.r.o. k 31.10. 2007
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Vyroc¢ni zpravy ZZN Pelhfimoyv a.s. za obdobi 2007 a 2008
Vyroéni zprava IMOBA, a.s. za obdobi 2008
Stanovy spolecnosti IMOBA, a.s. a AGROFERT HOLDING, a.s.

Pii auditu operace byly pouzity nésledujici auditni techniky:

analyzy a vypocty.

srovnani a identifikace podobnosti a rozdili,

fyzicka zkoumani,

testovani konkrétnich atributt:

o odsouhlasent,

o sledovani informaci od dokumentu k dokumentu.

o dolozeni,

rozhovory a pisemné dotazovani,
o zedne 21, 3.2016

Byla vr. 2010 spole¢nost Farma Capi hnizdo, a.s. soudasti skupiny
AGROFERT mimo konsolida¢ni celek, jak je uvedeno ve vyroéni
zpravé AGROFERT HOLDING, a.s. za rok 20107?

Od kdy byla fakticky provozovéna ¢innost v oblasti cestovniho ruchu?

Spole¢nost IMOBA as. poskytla v r. 2008 zéstavu nemovitého majetku
jako zajisténi Gve€ru poskytnutému spoleénosti Farma Capi hnizdo, a.s.
bankou HSBC Bank ple,. Byl k tomuto tikonu vydan ptedchozi souhlas
valné hromady IMOBA, a.s.?

Jaké sluzby ¢&i spoluprace probihala mezi firmami ve skupiné
AGROFERT a Farma Capi hnizdo, a.s. v letech 2008-2013, krom vedeni
ucetnictvi od roku 2010, poskytnuti ruéeni a vyuzivani arealu?

Byl projekt pfipravovén v dob¢, kdy spole¢nost Farma Capi hnizdo, a.s.
byla vlastnéna spole¢nosti ZZN Pelhfimov a.s.. nebo az v dob& kdy do
spolec¢nosti vstoupil novy vlastnik, tedy koncem roku 20077

Zadame o poskytnuti kopii . listiny pfitomnych* vypracované v souladu
s ¢clankem 11 stanov a ,.prohlaseni predsedajiciho o ucasti akcionaft na
valné hromade* v souvislosti s valnymi hromadami spolecnosti Farma
Capi hnizdo, a.s. konanymi v obdobi let 2008 — 2010.

Zadame o poskytnuti kopii plnych moci pro zastupce akcionéit k tiéasti
na valnych hromadéch spole¢nosti Farma Capi hnizdo, a.s. konanymi v
obdobi let 2008 — 2010 (podle ¢lanku 11 stanoy byli zastupci akcionare
povinni plné moci ponechat spoleénosti).

Kolik bylo akcionait spole¢nosti Farma Capi hnizdo. a.s. v jednotlivych
letech 2008 —20107?

K poskytnuti ru¢eni musi dle stanov udélit ptedchozi souhlas valna
hromada AGROFERT HOLDING a.s. (rugitel). Pro¢ nebyl duvod ke
schvaleni ruc¢eni valnou hromadou?
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o zedne23.3.2016
* Urgence zadosti o podklady.
o zedne 30. 3. 2016

" Byl schvilen program valné hromady spole¢nosti Agrofert Holding.
a.s.?

* Byl valné hromad¢ pfedlozen navrh s bodem na schvéleni ruceni pro
spole¢nost Farma Capi hnizdo, a.s.?

* Hlasovalo se o tomto navrhu?

o zedne3l.3.2016

* Kdy byla zahdjena rozséhlad investiéni akce a realizace projektu
v navaznosti na Gdaj uvedeny v uletni zavérce za rok 2008?.V roce
2008 byla zahdjena rozsahla investi¢ni ¢innost piedchazejici vlastni

podnikatelské Cinnosti podle predmétu podnikéni, ktera bude zahajena
v roce 2010%.

= Jaké Cinnosti tato ,,rozsahla investiéni ¢innost™ zahrnovala a v jakych
terminech (zahajeni/ukon¢eni) se tyto ¢innosti uskuteénily?

* Kdy zacal byt projekt pfipravovan?
= Kontrolni listy,

" pozorovani.

Seznam osob piijemce, se kterymi bylo jednano:

" Mgr. _(pi"edseda piedstavenstva)
* Ing. _ (mistopfedseda predstavenstva)

2 _(kontaktni osoba)

3. PROVEDENA PRACE

Stru¢ny vycet provedené préce a jejich zavéru je uveden v tabulce nize:

Oblast pfezkoumani auditu Zavér za oblast Reference na zjisténi

Soulad s pravnim aktem o e o

poskytnuti dotace Bez zjiSténi

Zpusobilost vydaju Bez zjisténi’

Soulad s pfislusnymi pravidly ' ,

pro projekty generujici piijmy Neni relevantni

Skute¢né vynalozeni : ,

vykézanych vydaiii Neni relevantni

Zékaz dvojiho financovani Neni relevantni

Primérenost audit trailu Neni relevantni

Soulad realizace s relevantnim

. r-1-
Bez zjisténi
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Oblast pFezkoumani auditu Zavér za oblast Reference na zjiSténi
pravem EU a CR
Soulad s pravidly pro publicitu Neni relevantni

Naplnéni monitorovacich

ukazatelt Neni relevantni

Detail certifikovanych vydaju je shrnut v nasledujici tabulce:

Zadost o platbu Zpiisobilé vydaje Ne:z'fat{seo:llle
oy , dle auditu Ve
Cislo KP Obdobi operace '

operace
01 KP0102104168 | 01.05.2009 - 15.09.2009 | 108 232 614.52 K¢ 0,00 K¢
02 KP0102104190 | 16.09.2009 - 15.12.2009 | 54 481 486,13 K& 0,00 K¢
03 KP0102109677 | 16.12.2009 - 31.05.2010 | 40 668 124,87 K¢& 0,00 K¢

Posouzeni propojeni podniki z pohledu MSP

V podminkach Pokynii pro Zadatele a pfijemce pro vyzvu & 4, Regionalniho operacniho
programu regionu soudrZnosti Stfedni Cechy platné od 20. 12. 2007 je v kapitole IX
Upresnéni podminek pro vyzvu & 4 ROP NUTS 2 SC u vefejné podpory uvedeno , U
projektu zakladajicich verejnou podporu podle élanku 87 odst. 1 Smlouvy o zaloZeni ES bude
aplikovan rezim blokové vyjimky podle Narizeni Komise (ES) ¢. 1628/2006. Verejna podpora
bude udélena témto projektim, pouze spliuji-li podminky tohoto narizeni, Podporu udélenou
témto projektum neni nuiné notifikovat, jsou-li splnény podminky tohoto narizeni." Rovnés na
stran€¢ 11 Programového dokumentu k Regiondlnimu operaénimu programu regionu

soudrznosti Stiedni Cechy 2007 - 2013 je v legislativnim rameci uvedeno nafizeni Komise
(ES) &. 1628/2006.

V nafizeni Komise (ES) ¢. 1628/2006 se v &l. 2 odst. 1 b ,malymi a stfednimi podniky**
rozuméji podniky, jak jsou definovany v priloze I nafizeni (ES) &. 70/2001%. Klicové pro
posouzeni MSP je nafizeni Komise (ES) ¢&. 70/2001, ve znéni nafizenim Komise (ES)
&. 364/2004°, kde je také jednim z divodi pfijeti nafizeni uvadéno ,, Malé a stredni podniky
hraji rozhodujici roli pFi tvorbé pracovnich prilezitosti a obecné Jjsou faktorem socialni
stability a hospodarského rozvoje. Jejich rozvoj vsak miize byt omezen nedokonalostmi trhu,
Casto maji potize pri ziskavani kapitalu nebo uvéru dané pretrvavajici neochotou riskovat na
strané nékterych financnich trhii a omezenymi zarukami, které mohou nabidnout Jejich
omezené zdroje mohou rovnéz omezit jejich pristup k informacim, zejména o novych
technologiich a potencidlnich trzich. Vzhledem k témto divodiim by ucelem podpory vynaté
timto narizenim mélo byt ulehceni rozvoje hospoddrské cinnosti malych a strednich podniki,
pokud tato podpora nepriznivé neovlivai podminky obchodu v rozsahu, ktery je v rozporu se
spolecnymi zajmy. “

’ Diivodem nahrazeni ¢asti nafizeni Komise (ES) ¢. 70/2001 nafizenim Komise (ES) &. 364/2004 (priloha I) bylo
nahrazeni doporuceni Komise 96/280/ES ze dne 3. dubna 1996 o definici malych a stfednich podnikd
doporucenim 2003/361/ES ze dne 6. kvétna 2003 o definici mikropodnikii, malych a stfednich podnika.
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Auditorsky tym posoudil napInéni/nenaplnéni podminek predmétného nafizeni (v rozsahu dle
doporuceni 2003/361/ES) a zjistil nasledujici skute¢nosti:

1) Zadatel mél pro projekt dva strategické partnery®, spole¢nost AGROFERT
HOLDING, a.s. (matefska spolecnost ZZN Pelhfimov a.s., jez byla pred koncem roku
2007 jedinym akciondfem Zadatele) a spole¢nost IMOBA, a.s., souéast skupiny
AGROFERT HOLDING, as.” Oba strategidti partnefi poskytli ruceni za Gvéry
poskytnuté HSBC Bank plc — poboc¢ka Praha, spole¢nosti Farma Capi hnizdo, a.s.®
Banka na zékladé ruceni spole¢nosti AGROFERT HOLDING, a.s. neposuzovala
bonitu auditovaného subjektu (spoleénost bez zaméstnanci, vlastnich vykontli a
s margindlnimi aktivitami) a rizikovost projektu’, ale celkovou bonitu ruéitele/ruditeli.
aniz by bylo nutné pfi stanoveni Grokové miry zohlednit rizikovost samotné
spoleénosti Farma Capi hnizdo, a.s..

AGROFERT HOLDING, a.s. poskytla ruceni za stfednédoby investi¢ni Gvér
poskytnuty dne 23. 6. 2008 HSBC Bank plc — pobo¢ka Praha, spole¢nosti Farma Capi
hnizdo, a.s. ve vysi 350 000 000,00 K¢&. Ruéeni bylo poskytnuto na plnou vy3i Gvéru
na zakladé dohody o poskytnuti ruceni, uzaviené dne 25. 6. 2008 mezi spole&nosti
AGROFERT HOLDING, a.s. a spoleénosti Farma Capi hnizdo, a.s. Uvér ve vysi
350 000 000,00 K¢ byl bankou HSBC poskytnut na riziko ruéitele, spole&nosti
AGROFERT HOLDING, a.s. a v ramci limitu alokovaného touto bankou na ruceni
spoleCnostem v ramci skupiny, jak je uvedeno ve vyroéni zpravé AGROFERT
HOLDING, a.s. za rok 2010. Uplata sjednané mezi spole¢nosti Farma Capi hnizdo,
a.s. a AGROFERT HOLDING, a.s. za poskytnuti ruéeni byla ve vysi 1,25 % p.a.
z Cerpan¢ nesplacené ¢&asti uvérového limitu. Auditorsky tym ma na zékladé
provedené analyzy za to, Ze tato sazba neodpovida rizikovosti projektu, zkugenosti
zadatele v podnikéni v oblasti cestovniho ruchu a ubytovacich sluzeb a absenci
jakychkoli sjednanych garanci ze strany zadatele.

IMOBA, a.s. poskytla spoleénosti Farma Capi hnizdo, a.s. rudeni za strednédoby
investi¢ni uvér poskytnuty dne 23. 6. 2008 HSBC Bank plec — poboc¢ka Praha,
spole¢nosti Farma Capi hnizdo, a.s. ve vysi 350 000 000,00 K¢ a déle za provozni
uvér poskytnuty stejnou bankou ve vysi 25 000 000.00Ké. K poskytnutému ruceni
nebyla auditovanym subjektem piedloZena ?adnid dohoda o poskytnuti ruéeni, na
zaklad¢ stanoviska auditovaného subjektu (bod 56), predpoklada auditorsky tym, Ze
ruceni bylo poskytnuto bezplatné, vzhledem k tomu, Ze ze strany spoleénosti IMOBA.
a.s. existoval zamér zcela odprodat pozemky spole¢nosti Farma Capi Hnizdo, a.s. a

neslo o zadnou dalsi finanéni expozici skupiny AGROFERT vzhledem k ruceni
uvedenému vyse.

° Dle vystoupeni poslance a majitele 100 % akcii spoleénosti AGROFERT, a.s. Ing. Andreje Babise na
43. schiizi poslanecké snémovny dne 23. bfezna 2016, av TV PRIMA v poradu Partie dne 13. 3. 2016)

" AGROFERT HOLDING, as., AGROFERT, a.s. Je totoZna spoleénost se zménou obchodniho nazvu a je
v textu pouzivan nazev AGROFERT HOLDING, a.s. & AGROFERT., bez ohledu na dobu kdy se popsany stav
stal a jaké méla v té dobé spole¢nost obchodni jméno.

* ZZN AGRO Pelhfimov s.r.o., ZZN AGRO Pelhfimoy a.s., Farma Capi hnizdo, a.s., Farma Capi hnizdo, a.s. je
totozna spole¢nost se zménou obchodniho nazvu a je v textu pouzivan nazev Farma Capi hnizdo a.s. bez ohledu
na dobu kdy se popsany stav stal a jaké méla v té dobé spolenost obchodni jméno.

" Dle udaji v Ucetni zavérce k 31. 12. 2007 mél zadatel vlastni kapital ve vy&i 2 377 000 K& a z4dné trzby &i
vykony. V Zadosti o poskytnuti dotace findlné uloZené dne 28. 2. 2008 ve 2228 hod s unikatnim klicem
07hHqP0003 je uvedeno, Ze pfijemce planuje do projektu s vydaji 436 588 000 K¢ vlozit vlastni zdroje ve vygi 6
588 000 K¢, tj. méné nez 1,5% a ziskat bankovni uveéry ve vysi 380 000 000 Ke&.
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2)

3)

4)

Nasledny vyvoj na trhu doklddd, Ze se rizika nepodafilo eliminovat a spolecnost
Farma Capi hnizdo, a.s. byla nésledn& slougena se spole¢nosti IMOBA, a.s., jelikoz
Farma Capi hnizdo, a.s. nebyla schopné dostat svym zavazkam viéi bance a IMOBA.
a.s. ¢t AGROFERT HOLDING, a.s. by musely v rdmci ruéeni uhradit zavazky vuci
bance z titulu ruceni.

Z verejné dostupnych ucetnich zdvérek AGROFERT HOLDING. a.s. a IMOBA. as.
vyplyva, Ze piipadna poskytovana ruceni byla vzdy pouze ve prospéch spolecnosti
vramei skupiny AGROFERT, coZ potvrzuje velmi nadstandardni vztah viaéi
auditované osobé, kterd, pokud nebyla souéasti skupiny, ziskala ..ochranu® skupiny
AGROFERT (hospodafskou provazanost). Bez poskytnutého ruceni banka nemusela
posuzovat bonitu auditovaného subjektu a kvalitu projektu, diky rudent, protoze
staCilo posoudit bonitu rucitele, ¢imz méla spole¢nost Farma Capi hnizdo, a.s. snazsi
pristup k finan¢nim trhim bez typickych problémi MSP

Auditované vyroéni zpravy AGROFERT HOLDING, a.s., které auditovala spole¢nost
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., za Géetni obdobi 2008 a 2009 v odst. 20 —
Potencidlni zévazky uvadéji, ze bylo poskytnuto rudeni externi spole¢nosti Farma
Capi hnizdo, a.s. ve vy§i 375000 000,00 K& formou ruditelského prohlageni.
Auditovana vyroéni zprava AGROFERT HOLDING, a.s. za G&etni obdobi 2010 v
odst. 16 — Ruceni za Gvéry a ostatni zdvazky uvadi, ze bylo poskytnuto ruceni
spole¢nosti mimo konsolidaéni celek Farma Capi hnizdo, a.s. ve vy&i 429 000 000.00
K¢ za rok 2010. Déle vyro¢ni zprava za rok 2010 v odst. 16 — Ruéeni za uveéry a
ostatni zavazky uvadi, Ze . Jlimity poskytnutych ruceni celkem predstavuji maximaini
moznou hodnotu ruceni Spolecnosti za zdvazky spolecnosti ve skupiné* Vyroéni
zprava spolec¢nosti ZZN Pelhifimov a.s. (100% akcionai AGROFERT HODLING, a.s.)
za rok 2007 uvadi v ¢l. 3.2.5.1, Ze v prosinci 2007 prodala 100% podil spole¢nosti
ZZN AGRO Pelhfimov (od 17. 1. 2008 pfejmenovana na spole¢nost Farma Capi
hnizdo, a.s.). Auditovana vyro¢ni zprava spoleénosti ZZN Pelhfimov a.s. za rok 2008.
auditovano spolecnosti BDO Prima Audit s.r.o., uvadi v ¢l. 3.4.3, 7e ZZN Pelhfimov.
a.s. eviduje pohleddvku ve vysi 2436 000,00K¢ za spoleénosti ZZN AGRO

Pelhfimov (od 17. 1. 2008 pfejmenovana na spole¢nost Farma Capi hnizdo, a.s.) jako
pohledavku k podniku v konsolida¢nim celku.

Vyse uvedené skute¢nosti dle auditorského tymu vedou k zavéru, ze existuje riziko,
ze spole¢nost Farma Capi hnizdo, a.s. mohla byt v dobé poskytnuti Gvéri bankou
HSBC Bank plc jednou hospodatskou entitou s holdingem AGROFERT.

Webova doména capihnizdo.cz, jez je pouzivana Zadatelem, byla registrovana dne
27. 12. 2007 na spole¢nost AGROFERT HOLDING, a.s.. ktera Jje do dnesniho dne
majitelem domény. K registraci domény doglo az v dobg, kdy byly prodany akcie
spole¢nosti Farma Capi hnizdo, a.s. a tato JiZ Odajné dle vyjadfeni “
povéreného k jednani ve vSech ukonech vramci auditu operace
¢. ROPSC/2016/MO/001 dne 15. 3. 2016, nebyla souéasti holdingu AGROFERT.
Registrace domény jinou spoleénosti bez smluvniho oSetfeni podminek jejiho
pouzivani vramci projektu opét vede auditorsky tym k nemoznosti vylouceni
hypotézy nasvédéujici ptislusnosti zadatele ke skuping.

Dle vypisu z obchodniho rejstiiku méla spole¢nost Farma Capi hnizdo, a.s. od 1. 12,
2007 do 1. 6. 2014 20 ks kmenové akcie na majitele v listinné podobé ve jmenovité
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hodnoté 100 000,00 K& Podle vystoupeni'' poslance a majitele 100 % akcii
spole¢nosti AGROFERT, a.s. Ing. Andreje Babi3e na 43. schiizi poslanecké snémovny
dne 23. bfezna 2016 byli drziteli anonymnich akcii spole¢nosti Farma Capi hnizdo,
a.s. v rozhodné dobg'' dvé dospé€lé déti Ing. Andreje Babise a bratr jeho partnerky.
ktery drzel podil odpovidajici podilu jeho dvou nezletilych déti a jeho partnerky.
Podle Cestného prohlaSeni Martina Herodese ze dne 26. 4. 2016 (které bylo predlozeno
auditovanym subjektem v ramci Stanoviska) byl jmenovany v rozhodném obdobi

vlastnikem 12 kusi akcii na majitele (60 % zakladniho kapitalu) spole¢nosti Farma
Capi hnizdo, a.s.

Auditorsky tym provedl posouzeni naplnéni €& nenaplnéni podminek definice malého
sttedniho podniku dle narizeni Komisg (ES) €. 70/2001, ve znéni natizeni Komise (ES) ¢&.
364/2004, ktera definuje v €. 2 odst. 1'* kategorie mikropodnik, malych a stfednich podnikd

i ve smyslu vykladové praxe Evropské komise a soudnich instituci EU. V této souvislosti je
nezbytné uvést nasledujici:

l) Auditovana osoba naplnila formélni kritéria a méla méné nez 250 zaméstnanctl, obrat
nepfesahoval 50 milioni EUR a ani bilanéni suma nedosahovala vice nez 43 miliont
EUR v dobé podani Zadosti. Auditorsky tym toto konstatuje v souladu s vykladovou
praxi Komise, podle které pokud spoleénost pfijde o vyhodu velké skupiny, musi byt
posouzena vyse uvedend kritéria k datu, kdy pfisla o vyhodu velké skupiny. Tento
vyklad vychazi z Rozhodnuti komise 2012/838/EU ze dne 18. 12. 2012 kde je
uvedeno v oddilu 1.1.3.1 bod 6 pism. e) ., Podle ¢él. 4 odst. 2 prilohy doporuceni
2003/361/ES prijde podnik o status malého nebo stiedniho podniku az poté, co byly
stropy uvedené v ¢lanku 2 doporuceni prekroceny béhem dvou po sobé nasledujicich
ucetnich obdobi. Toto pravidlo se nepouZije v pripadé spojeni malého ¢i stredniho
podniku s vétsi skupinou nebo jeho nabyti vétsi skupinou, kdy maly ¢i stredni podnik
prijde o sviyj status neprodlené ke dni uskutecnéni transakce." Uzivatelska piirucka
Komise k definici malych a stfednich podniki (Ref. Ares (2016) 956541 —
24/02/2016) uvadi .,Podniky, u nichz doslo ke zméné viastnictvi, je nutno posoudit na
zdakladeé vlastnické struktury v dobé uskutecnéni transakce, nikoli v dobé uzavieni uctii
za posledni obdobi.*

Auditorsky tym vychdzi z prohlaSeni Ing. Andreje Babise ze dne 23. 3. 2016 v PSP
CR (viz vyse), respektive z &estného prohlaseni Martina Herodese ze dne 26. 4. 2016
(které bylo predlozeno auditovanym subjektem v ramci Stanoviska), o vlastnictvi akcii
osobou odlisnou od Ing. Andreje Babise, spole¢nosti AGROFERT HOLDING. a.s.
nebo neékterou ze spolecnosti, kterd je propojenym podnikem se spole¢nosti
AGROFERT HOLDING, a.s.. Z dokumenti predloZenych auditorskému tymu vsak
neni mozné tato dvé prohlaseni ovéfit. Neni mozné nezavisle urdit vlastnika/ky 20 ks
kmenové akcie na majitele v listinné podobé spole¢nosti Farma Capi hnizdo, a.s.

W http://www.psp.cz/eknih/2013ps/stenprot/043schuz/s043012.htm

'' Rozhodna doba je doba od podani Zadosti o dotaci tj. 28. 2. 2008 do podpisu Smlouvy o poskytnuti dotace tj.
do 22. 10. 2008.

“Tato definice odpovida souéasné definici v doporuceni 2003/361/ES ze dne 6. kvétna 2003, blize poznamka
pod Carou Cislo 5, kde je uvedeno ,, Kategorie mikropodniki, malych a strednich podnikii je slozena z podniki,
které zaméstnavaji méné nez 250 osob a jejichz rocni obrat nepresahuje 50 milionit EUR, a/nebo jejichz bilancni
suma rocni rozvahy nepresahuje 43 miliomi EUR. "
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Je proto nezbytné posoudit, zda Zadatel neni partnerskym podnikem
¢i propojenym podnikem ve smyslu ¢l. 3 odst. 2 a 3 piilohy doporuc¢eni Komise o
definici mikropodniki, malych a stfednich podnikd (2003/361/ES), respektive ve
smyslu narizeni ¢. 70/2001, ve znéni nafizeni ¢. 364/2004.

Auditorsky tym v této souvislosti posoudil postaveni MSP ve svétle vykladové praxe
Soudniho dvora (rozsudek soudniho dvora ve véci C-110/13 v fizeni HaTeFo GmbH
proti Finanzamt Haldensleben, dile také ,.Véc HaTleFo GmbH v. Finanzamt
Haldensleben, C-110/13*) a Evropské komise (vyjadiené napiiklad v Rozhodnuti
Komise o statni podpofe ¢. C 8/2005 (ex N 451/2004) ze dne 7. ¢ervna 2006, dile také
. Vec Nordbrandenburger Umesterungs Werke) a dosel k nasledujicim zavérim:

a) Byla prokazana rodinni vazba vici majiteli holdingu AGROFERT., kdy jediny
akcionai AGROFERT HOLDING, a.s. Ing. Andrej Babi§ vlastnil 100 % akeii
holdingu a jeho dospélé déti a bratr jeho partnerky vlastnili akcie spolecnosti
Farma Capi hnizdo, a.s. dle vy$e uvedeného sdéleni na pudé Parlamentu CR. Podle
Cestného prohlaseni Martina Herodese ze dne 26. 4. 2016 (které bylo predlozeno
v ramci Stanoviska) byl jmenovany v rozhodném obdobi vlastnikem 12 kusti akeii
na majitele (60 % zakladniho kapitélu) spole¢nosti Farma Capi hnizdo, a.s. Na dvé
dospélé déti Ing. Andreje Babise tedy piipadalo zbyvajicich 40 % zakladniho
kapitalu. Sou€asné je nezbytné uvést, Ze jako doklad o vysi podilu p. Martina
Herodese na zékladnim kapitalu spole¢nosti Farma Capi hnizdo, a.s. piedlozil
auditovany subjekt pouze ¢estné prohlaseni. Pravdivost tdaji uvedenych v tomto
Cestném prohlaSeni nemize auditorsky tym ovéfit a zarover je ¢astecny rozpor
s vefejnym prohlasenim Ing. Andreje Babise. Relevantnim dokumentem
dokladajicim tvrzené skute¢nosti by byly zejména |, listiny pritomnych® na
Valnych hromadédch spole¢nosti Farma Capi hnizdo, a.s.. jejichz vyhotoveni
pozaduje Clanek 11 Stanov. Auditorsky tym tyto ,listiny pfitomnych* pozadoval
(za obdobi let 2008 — 2010), aviak auditovany subjekt je neptedlozil
s oduvodnénim, Ze tyto listiny nedohledal (viz bod 59. Stanoviska auditovaného
subjektu).

Vztah propojenosti podnikii ve smyslu €. 3 odst. 3 doporuteni Komise
2003/361/ES vznika také prostiednictvim vlastnictvi jedné &i vice fyzickych osob,

které jednaji spoletné. Za osoby, které jednaji spole¢né, ve smyslu ¢l. 3 odst. 3.
ctvrtého pododstavee této prilohy, jsou povaZovany osoby, které slad'uji své
jednani s cilem uplatiiovat vliv na obchodni rozhodnuti dotyénych podniki, jenz
vyluCuje, aby tyto podniky mohly byt povazovany za vzajemné hospodarsky
nezavislé. Splnéni této podminky zéavisi na okolnostech dané véci a nutné neni
podfizeno existenci smluvnich vztahi mezi témito osobami ani konstatovani jejich

zaméru obchézet definici mikropodnikl, malych a strednich podnikli ve smyslu
tohoto doporuceni.

V ramci propojeni prostiednictvim fyzickych osob podle ¢l. 3 odst. 3 prilohy
doporu¢eni Komise 2003/361/ES rodinné vazby se pokladaji za dostate¢né pro
konstatovani, Ze fyzické osoby jednaji spoleéné (viz str. 33 Uzivatelské prirucky
Komise k definici malych a stfednich podnikd (Ref. Ares (2016) 956541 -
24/02/2016 ve spojeni s Véc Nordbrandenburger Umesterungs Werke). Jak
dospelé déti Ing. Andreje Babise, tak i bratr jeho partnerky, ktery drzel dle vyse

uvedencho podil za nezletilé déti a partnerku Ing. Andreje Babise. maji vuci Ing.
Andreji BabiSovi rodinné vazby.

18 /28



Zprava o auditu operace ~ Audit ¢. ROPSC 2016 MO/00 1

Pro dokresleni poklada auditorsky tym za vhodné zminit i ustanoveni§ 66b odst. 3
tehdy platného zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik (problematika jednani
ve shod¢€), prestoze se pfedmétné ustanoveni vztahuje na situaci jednani vice
akcionari téZe obchodni spole¢nosti. Podle predmétného § 66b odst. 3 pism. d)
neni-li prokazan opak, ma se za to, ze osobami, jeZz jednaji ve shodé podle
odstavce | tohoto paragrafu, jsou i osoby blizké. V dasledku své neformalni
povahy je dokazovani, Ze urcité osoby jednaly ve shodé, velmi obtizné. K uleh&eni
této situace spojoval zdkon s urcitymi skupinami osob (véetné osob blizkych)
vyvratitelnou domnénku, Ze jednaji ve shodé'’ (jednani dvou nebo vice osob
uskuteCnéné ve vzdjemném srozuméni s cilem nabyt nebo postoupit nebo
vykondvat hlasovaci préva v uréité osob& nebo disponovat jimi za uéelem
prosazovani spole¢ného vlivu na fizeni nebo provozovani podniku této osoby
anebo volby statutérniho organu nebo vétsiny jeho ¢lenli anebo vétiny &lent
dozor¢iho organu této osoby nebo jiného ovlivnéni chovani uréité osoby). Osoby
blizké byly definovany v § 116 ob¢anského zakoniku jako ptibuzni v Fadé pFimé,
sourozenci a manzel€, partnefi v registrovaném partnerstvi a jiné osoby v poméru
rodinném nebo obdobném, jestlize by jmu, kterou utrpéla jedna z nich, druh4
divodné pocitovala jako Gjmu vlastni.

Zaroven je viak nezbytné konstatovat, Ze dotyéné podniky (v situaci, kdy vztah
propojenosti vznika prostfednictvim vlastnictvi jedné &i vice fyzickych osob, které
jednaji spole¢n€) se povazuji za propojené pouze tehdy, pisobi-li na stejném
trhu nebo na sousednich trzich. K tomu recitél 12 preambule doporu¢eni Komise
2003/361/ES uvadi, ze ,,Ve vhodnych pFipadech by se mély vzit v ivahu rovnés
vztahy mezi podniky, které vznikaji prostiednictvim fyzickych osob, s cilem zajistit,
aby vyhody plynouci malym a stiednim podnikiim z riznych pravidel nebo opa-
(Feni mohly vyuZivat pouze ty podniky, které je skutecné potrebuji. Aby se
prezkoumdvdni téchto situaci sniZilo na nejnutnéj§i minimum, omezilo se
zohledriovani téchto vztahu na relevantni trhy nebo na sousedni trh y — pricemz
se pripadné odkazuje na definici Komise ,, prislusného trhu* v ozndameni Komise o
definici pFislusného trhu pro ucely soutézniho prava Spolecenstvi.

Dle str. 36 UZivatelské piirucky Komise k definici malych a stiednich podniki
(Ref. Ares (2016) 956541 — 24/02/2016 sousednimi trhy, nebo Gizce propojenymi
sousednimi trhy, jsou trhy tehdy, pokud se vyrobky nebo sluzby vzajemné
dopliiuji, nebo pokud nalezi do stejného sortimentu vyrobki, ktery zpravidla
nakupuje stejna skupina zédkazniki za Géelem stejného kone&ného uziti (viz rovnés
pokyny pro posuzovéani nehorizontalnich spojovani (U, vést. C 265, 18.10.2008.
s. 6)). V uvahu je nutno vzit rovnéz vertikalni vztahy v hodnotovém fretézci.
Relevantnim trhem se rozumi trh, ktery zahrnuje ,,v§echny vyrobky a/nebo sluzby,
které jsou spotiebitelem s ohledem na jejich vlastnosti. ceny a zamyslené pouziti
povazovany za zaménitelné nebo zastupitelné”. Ur¢itou Glohu mohou hrat i
aspekty na strané nabidky a vysledek hodnoceni zavisi na povaze zkoumaného
prvku hospodaiské soutéze. Kazdy piipad je proto nutné posoudit podle jeho
podstaty a v konkrétnim kontextu (Sdéleni Komise o definici relevantniho trhu pro
ucely prava hospodaiské soutéZe Spolecenstvi (UF, vést. C 372, 9. 12. 1997, 5. 5),

V ramci konzultaci mezi Auditnim orgianem a Komisi bylo ze strany Komise

** Obchodni zakonik: komentaf, Wolters Kluwer. Praha. 2009.
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potvrzeno, Ze pusobeni na stejném ¢i sousednim trhu se pro Géely posouzeni

velikosti podniku zohlediiuje i u_osob propojenvch, tedy i u spolenosti
propojenveh se spoleénosti AGROFERT HOLDING. a.s.

b) Bylo prokazano zazemi silné skupiny, diky které méla auditovanéa osoba pfistup ke
kapitalu za vyhodnych podminek, které by bez ruéeni spole¢nosti AGROFERT
HOLDING, a.s. a IMOBA, a.s. nemohla ziskat viilbec nebo za takto nizkou cenu.
cena za toto ruceni byla pod cenou béZnou na trhu ¢&i dokonce bezplatnd, coz
auditovanou osobu zvyhodiovalo oproti jinym MSP."*

¢) Auditovana osoba vyuzivala sluzeb holdingu u ur¢itych sluzeb, jako je pronajem
vozidla (podle Vyro¢ni zpravy spoleénosti Farma Capi hnizdo, a.s. za rok 2009
méla pronajato vozidlo KIA Sorento od 1. 10. 2009 od spole¢nosti AGROTEC,
a.s., ktery byl soucasti spole¢nosti AGROFERT HOLDING, as.) a sluzeb

spojenych s webovymi strankami od spole¢nosti AGROFERT HOLDING, as. a
IMOBA, as.”

d) Na druhou stranu je nezbytné uvést, Ze nebyla prokdzana vazba, Zze by statutarnf
zastupce Farma éiapi hnizdo, a.s. pisobil zaroven jako statutarni zastupce ve
spole¢nosti AGROFERT HOLDING, a.s., ¢i jiné firmé vlastnéné spole&nosti.
Adriana Bobekova, rozena BabiSova, pulsobila ve spole¢nosti IMOBA, a.s. ve
funkci mistopfedseda predstavenstva od 2. 4. 2007 do 27. 2. 2008 a nasledné byla
dne 17. 1. 2008, dle Zapisu z jednani mimotadné valné hromady zvolena &lenkou
dozor¢i rady, kterou zastavala do zaniku funkce dne 5. 1. 2010. Rovné Ing. Josef
Nenadal ukon¢il svoji ¢innost pro spoleénosti AGROFERT HOLDING. a.s. pred
Jmenovanim pfedsedou predstavenstva ve spole¢nosti Farma Capi hnizdo, a.s.

Ve vazbé na pismeno a) tohoto bodu auditorsky tym je nucen uvést, Ze neni opravnén
posoudit, zda auditovana osoba plsobila/pisobi na stejném relevantnim ¢&i sousednim
trhu vici firmam, které jsou propojeny se spoleénosti AGROFERT HOLDING. a.s.
Jedna se o spoleénosti'® propojené se spole¢nosti AGROFERT HOLDING, a.s.. jakoZ
I AGROFERT HOLDING, as. které sohledem na svij  predmét
podnikani/zivnostenskd opravnéni vykazuji indicie, ze by mohly pusobit na stejném
relevantnim trhu nebo sousednim trhu s trhem, na kterém pusobi (pusobila) spoleénost
Farma Capi hnizdo, a.s.

Ve Sdéleni komise o definici relevantniho trhu pro ucely hospodarské soutéze Spoledenstvi
€. 97/C 372/03, dale jen ,.Sdéleni komise* je uvedeno, ze vznika dle bodu 9 spojenim
vyrobkového trhu a zemépisného trhu, pficemz v bodé 7 je definovéno, ze ,, Relevantni
vwrobkovy trh zahrnuje viechny vyrobky a/nebo sluzby, které Jjsou spotrebitelem s ohledem na
Jejich vlastnosti, ceny a zamyslené pouziti povazovany za zaménitelné nebo zastupitelné.” a
vbode 8 je popsdno, Ze , Relevantni zemépisny trh zahrnuje oblast, ve které se dotycné
podniky ucastni dodavky a poptavky vyrobkii nebo sluzeb. kde Jsou podminky hospodarské
soutéZe dostatecné stejnorodé a ktera miize byt odlisena od sousednich zemépisnych oblasti,

"* Srovnej s Véc HaTeFo GmbH v. Finanzamt Haldensleben, C-110/13 bod 14 a Véc Nordbrandenburger
Umesterungs Werke bod 67.

” Srovnej s Véc HaTeFo GmbH v. Finanzamt Haldensleben, C-110/13 bod 14 a Vé&c Nordbrandenburger
Umesterungs Werke body 37, 53 a 55.

' Spolecnosti konsolidovaného celku AGROFERT HOLDING, a.s. napf.: (DEZA, a.s.; Kostelecké uzeniny a.s.:

Maso Plana, a.s.; MILKAGRO a.s.; PENAM, a.s.; PRECHEZA ass.: PRVNI ZATECK A as.; ZEM, ass.; ZZN
Pardubice, a.s.; aj.
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